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11,36% Preisreduktion - Grundstiick mit
Halle ander BAB 1

Objekt-Nr.:
7895#r8val
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Zum Kauf

in Libeck
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Details

Netzwerkverkabelung

Kaufpreis
585.000 €

Lagerflache
ca. 267 m?

Hallenhohe (ca. in m)
3.1

Baujahr
1987

Etagen
2

Rampe
Nein

Beschreibung

Nutzflache
ca. 205 m?

Grundstiicksflache
ca.1.521 m?

verfligbar ab
sofort

Zustand
gepflegt

Boden
Stein

Hebebihne
Nein

Objekt-Nr.: 7895#r8val

Gesamtflache
ca. 472 m?

Flache von
ca. 472 m?

Provisionspflichtig
Ja

Lage/Gebiet
Gewerbegebiet

Netzwerkverkabelung
Ja

Kauferprovision
6,0 %

Die angebotene Immobilie ist eine grofizligige Produktions- und Lagerflache mit einer
Grundstiicksflache von 1521 m?. Das Gebaude besticht durch seine vielseitigen

Nutzungsmoglichkeiten und die solide Bauweise. Es eignet sich ideal fiir Unternehmen, die auf
der Suche nach ausreichend Platz fiir Produktion und Lagerung. Die Immobilie befindet sich in
einer gut frequentierten Lage mit optimaler Anbindung an das StralRennetz.

Die Lagerflachen sind variabel nutzbar und bieten gentigend Stellflache fiir diverse Waren.

Zusatzlich punktet die Immobilie mit weiteren Annehmlichkeiten wie ausreichend
Parkmoglichkeiten fiir Mitarbeiter und Kunden, einer grof3ziigigen Zufahrt fiir Lieferanten sowie
einer guten Infrastruktur in der Umgebung. Die Lage in einem Industriegebiet sorgt fiir eine
optimale Vernetzung mit anderen Unternehmen und eine gute Erreichbarkeit fiir Kunden und
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Geschaftspartner. Insgesamt bietet diese Immobilie alle Voraussetzungen fiir einen erfolgreichen
produktiven Betrieb und ist somit eine lohnende Investition fiir Unternehmen, die auf der Suche
nach einer funktionellen und zukunftssicheren Gewerbeflache sind.

Das Grundstuck 1 ist ein Industrie- bzw. Gewerbegrundstiick, auf dem 1987 eine Halle errichtet
wurde. Diese Baubeschreibung umfasst die wichtigsten baulichen Elemente und Besonderheiten
dieses Objekts:

Hallenstruktur:

Die Halle hat eine Nutzflache von insgesamt 267 Quadratmetern.

Die Aullenwande bestehen aus einer 24 cm dicken Kalksandsteinmauer, erganzt durch eine
Luftschicht und eine Klinker- oder Holzfassade. In den oberen Bereichen befinden sich
Lichtbander aus Glas und sorgen fiir natiirliches Licht in der Halle.

Isolierverglaste Holzfenster, Rolltor mit einer Mindesthéhe von 3,00 Metern ermdglicht die
Zufahrt fiir groRere Fahrzeuge.

Eine innenliegende Stahlkonstruktion tragt das gedammte Dach. Der Estrichboden ist gedammt
und besitzt eine hohe Tragkraft, was ihn flir eine Vielzahl von gewerblichen Anwendungen
geeignet macht.

Auf dem Grundstiick wurden zusatzlich temporare Leichtbauhallen mit je circa 100
Quadratmetern Nutzflache errichtet und genehmigt.

Das Grundstlick erlaubt eine groRere Bebauung. Ein Bebauungsplan (B-Plan) kann bei Interesse
bereitgestellt werden.

Der bauliche Zustand sowohl des Gebaudes als auch der Einfriedungen ist sehr gut.

Samtliche Baugenehmigungen liegen vor und konnen auf Anfrage bereitgestellt werden.

Diese Baubeschreibung fasst die wichtigsten baulichen Aspekte der beiden Grundstiicke
zusammen und bietet einen Uberblick tiber die Eigenschaften und Erweiterungsmoglichkeiten
der jeweiligen Gebaude.

Bei weiteren Fragen oder spezifischen Anliegen stehen detaillierte Plane und Genehmigungen
auf Anfrage zur Verfligung.

Ausstattung

- das Rolltor hat eine Hohe von 3,7m

- Hallenhohe variiert zwischen 3,1m - 3,70m

- die Bodenbelastung betragt mindestens 2 t/ je Quadratmeter
- Be- und Entluftungsanlage

- schwerlast geeignete Aulienpflasterung
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- isolierverglaste Kunststoff- und Holzfenster
- Einfriedungen im erstklassigen Zustand
- freie Ubergabe !

Flachen;
267 m? Produktion und Lagerhalle
205 m? temporare Hallen aufgeteilt in 2 Hallen
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Lage & Umgebung

23556 Lubeck

Die Produktions- und Lagerflachen befinden sich in einem Industriegebiet im Stadtteil Libeck.
Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine Vielzahl an Unternehmen aus verschiedenen Branchen
aus. Die unmittelbare Umgebung bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und schneller Anbindung an offentliche Verkehrsmittel.

Libeck ist eine historische Stadt im Norden Deutschlands, die fiir ihr mittelalterliches Stadtbild
und ihre Backsteingotik bekannt ist. Die Stadt bietet eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen
kulturellen Angeboten, Einkaufsmoglichkeiten und einem breiten gastronomischen Angebot.
Durch ihre Lage an der Ostsee verfiigt Liibeck zudem Uber einen attraktiven Hafen und eine
schone Altstadt.

Die Region um Liibeck ist gepragt von ihrer maritimen Geschichte und ihrer Nahe zur Ostsee. Sie
bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Wassersport, Radfahren und Wandern in der
umliegenden Natur. Zudem profitiert die Region von ihrer Nahe zu den Stadten Hamburg und
Kiel, die jeweils nur eine kurze Autofahrt entfernt liegen.

Das Roggenhorster Gewerbegebiet in Liibeck profitiert von einer hervorragenden strategischen
Lage im Norden Deutschlands, die es besonders attraktiv flir Unternehmen macht, die regionale
und internationale Verbindungen suchen. Hier sind einige Aspekte, die diese Lagebeschreibung
hervorheben:

Das Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Autobahnen A20 und A1, was eine optimale
Anbindung an das deutsche und europadische Stralennetz gewahrleistet.

Die A20 ermdglicht eine schnelle Verbindung zur Ostsee und nach Mecklenburg-Vorpommern,
wahrend die Al eine direkte Verbindung nach Hamburg und weiter ins Ruhrgebiet bietet.

Der nahegelegene Hafen von Liibeck ist ein wichtiger Knotenpunkt fiir den Fracht- und
Personenverkehr in die skandinavischen Lander. Dies er6ffnet Unternehmen im Gewerbegebiet
Roggenhorst eine schnelle und effiziente Route flir den Export und Import von Waren und
Rohstoffen.

Lubeck verfligt liber einen gut ausgebauten Schienenverkehr, der das Gewerbegebiet mit
anderen wichtigen industriellen Zentren in Deutschland verbindet. Dadurch erhalten
Unternehmen im Gewerbegebiet zusatzliche Logistikoptionen.
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Die Nahe zu Skandinavien, insbesondere nach Schweden und Danemark, ist ein bedeutender
Vorteil fir Unternehmen, die grenziiberschreitende Geschafte betreiben. Die Fahrverbindungen
Uber die Ostsee bieten bequeme Routen nach Skandinavien und férdern den Austausch von
Waren und Dienstleistungen.

Lubeck selbst ist ein dynamisches Wirtschaftszentrum mit einer vielfaltigen
Unternehmenslandschaft. Die Stadt bietet Unternehmen im Gewerbegebiet Roggenhorst Zugang
zu einem Netzwerk von Geschaftspartnern, Zulieferern und potenziellen Kunden.

Insgesamt ermoglicht die Lage des Roggenhorster Gewerbegebiets in Liibeck eine effiziente
Vernetzung mit nationalen und internationalen Markten, was es zu einem idealen Standort flr
Unternehmen macht, die auf Wachstum und Expansion ausgerichtet sind.

Grol Steinrade
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Reepschlagerstr. markiert
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Produktion
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Lagerhalle 100m?

Lagerhalle temporar 1
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Kontakt

Nowatzki Immobilien GmbH & Co. KG
Goethestr. ,1

23564 Libeck

Telefon: +49 451 7987082

E-Mail: dn@noim.de

lhr Ansprechpartner
Detlef NOWATZKI

Impressum
www.nowatzki-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.nowatzki-immobilien.de
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